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DEL CONSUMIDOR

Ciudad de México, a 24 de octubre del 2019.

RESIDENCIAL TORREON NUEVO S.A. DE C.V.

RFC: RTN010525CB4

CALLE EMPRESARIOS MICHOACANOS 267, COLONIA CORPORATIVOS TRES
MARIAS, MORELIA, MICHOACAN, C.P.58254

Visto el modelo de contrato de adhesion de CONTRATO DE COMPRAVENTA CON
ENGANCHE (CANADEVI), presentado por MILENIUM CONSTRUCASA SA DE CV y
habiendose realizado su analisis juridico, se determina que no infringe los preceptos de la
Ley Federal de Proteccion al Consumidor, con fundamento en los articulos 24 fraccion
XV, 73 y 87 de la citada ley , en concordancia con el Articulo 6 fraccién I, del Estatuto
Organico de la Procuraduria Federal del Consumidor, se APRUEBA el modelo de
contrato de adhesién de referencia, quedando inscrito en el Registro Publico de Contratos
de Adhesion de esta Procuraduria, a los 24 dias del mes de OCTUBRE de 2019, bajo el
numero 8447-2019, documento que se adjunta para los efectos legales procedentes, por
lo que el proveedor debera hacer constar los datos de su registro mencionado, en todos

los formatos del contrato registrado, que utilice en sus relaciones con los consumidores.

En virtud de lo anterior, el registro nimero 12005-2018, otorgado por esta Procuraduria el
21 de noviembre del 2018, se considera cancelado a partir de la fecha del presente, por
lo que el solicitante no podra utilizarlo en los modelos de contratos que en lo sucesivo
celebre con los consumidores, de lo contrario se hara acreedor a las sanciones previstas

en la legislacién aplicable.

En virtud de lo anterior, el registro nimero, 12005-2018, otorgado por esta Procuraduria

el 21 de noviembre del 2018, se considera cancelado a partir de la fecha del presente,
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por lo que el solicitante no podra utilizarlo en los modelos de contratos que en lo sucesivo
celebre con los consumidores, de lo contrario se hara acreedor a las sanciones previstas

en la legislacién aplicable.

Los datos registrales de este contrato son personales e intransferibles, por otra parte el
registro no exime de la obligacidon de cumplimiento de los requisitos legales que
correspondan para el desarrollo de su actividad, ni limita en forma alguna el derecho que
en todo momento pueda ejercer el consumidor para impugnar ante este Organismo, su
texto o las condiciones que se consideren lesivas a sus intereses y dieren motivo a su
cancelacion. Asimismo, debera comunicar a esta autoridad cualquier cambio de domicilio
o de los datos generales asentados en su solicitud de .y en su caso de la utilizacién del
contrato en los domicilios de las sucursales que opere, asi como cualquier modificacion

que pretenda realizar al modelo de contrato registrado.

En caso que por modificaciones a la Ley Federal de Proteccion al Consumidor, Norma
Oficial Mexicana o cualquier otra legislacion aplicable, el modelo de contrato registrado
deje de cumplir con dichas disposiciones, o por creacion de una nueva disposicion que
obligue al registro del modelo de contrato de adhesion, el proveedor debera solicitar la
modificacion de registro, mediante la presentacién de un nuevo modelo de contrato que
cumpla con las nuevas disposiciones, considerandose el presente registro como

cancelado.

Por otro lado, si el modelo de contrato de adhesion que utilice en las operaciones
comerciales con los consumidores, incluye modificaciones, clausulas, u omisiones frente
al modelo de contrato registrado, el solicitante se hara acreedor a las sanciones previstas

en la Ley Federal de Proteccion al Consumidor.
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Toda vez que en la solicitud se autorizd a esta Procuraduria para que las notificaciones,
citatorios, emplazamientos, requerimientos, solicitudes de informacion o documentos y las
resoluciones administrativas definitivas, le sean notificadas por fax, o correo electronico,
sin perjuicio de que puedan ser notificados por cualquier otro medio legal, las que se

realicen por dichos medios se tendran por legalmente notificadas al ser entregadas.

El otorgamiento del presente registro no garantiza el cumplimiento por parte del
proveedor de legislacion alguna distinta a la Ley Federal de Proteccion al Consumidor. El

cumplimiento de aquellas es de estricta responsabilidad del proveedor.

Lo anterior, con fundamento en los articulos 4 fraccion X! y ultimo parrafo, 17 parrafo
primero y fraccion XVI del Reglamento de la Procuraduria Federal del Consumidor, 6°
fraccion I, 15 y 25 del Estatuto Organico de la Procuraduria Federal del Consumidor y
Tercero del ACUERDO A/003/2014 mediante el cual se delegan a diversos servidores
publicos de la Procuraduria Federal del Consumidor, las atribuciones que se indican,

publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de septiembre de 2014.
Con lo anterior se concluye el tramite de registro y se envia al archivo.

ATENTAME

e

LCDO. JORGE ALBERTO GAITAN BURGOS

Director de Sectores

vl

LEIQQ.
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Contrato de compraventa en preventa con enganche CANADEVI

OR EL SR. QUE EN EL TRANSCURSO SERA DENOMINADO “EL VENDEDOR” Y

QUE EN LO SUCESIVO SERA LLAMADO “EL COMPRADOR”, A QUIENES EN

_ JUNTO SE LES DENOMINARA “LAS PARTES”; DE ACUERDO A LAS SIGUIENTES
DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

ROCURABUR! DECLARACIONES
DEL CONSUN
REGISTRO PUE
ATRATA™ O ARz
1. Que es una sociedad mercantil constituida en escritura publica nimero de fecha
otorgada ante el Notario de Lic. inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en gue su domicilio se

M.

encuentra ubicado en CALLE EMPRESARIOS MICHOACANOS 267, COLONIA CORPORATIVOS
TRES MARIAS, MORELIA, MICHOACAN, C.P.58254 y su Registro Federal de Contribuyentes es
RTN010525CB4

2. Que las facultades de su representante legal constan en la escritura pulblica namero

de fecha otorgada ante el Notario del Lic.
Inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio en

3. Que es propietaria del Inmueble materia de este contrato descrito en el “Anexo A” que firmado por

“LAS PARTES” es integrante de este instrumento, como aparece en el titulo de propiedad
relacionado en dicho “Anexo A”.

4. Que ese Inmueble tendra la superficie descrita en el citado “Anexo A”.

5. De conformidad con la licencia de construccion nimero , otorgada por con
vigencia del de de y hasta el de de , en el
PREDIO, esta en proceso de construccion el Conjunto Habitacional consistente en la edificacion de

(casas/edificios con departamentos), en su caso, sujetos al régimen de

propiedad en condominio.

6. Fl PREDIO cuenta con autorizacién de usoc de suelo destinado para casa habitacion, de
conformidad con la licencia de uso de suelo expedida por , de fecha de
de

7. El Inmueble objeto del presente contrato se encuentra en proceso de construccion y debera contar

con las caracteristicas que se sefalan en el “Anexo A” del presente contrato, cuyo uso de suelo
es habitacional.

Declara “EL COMPRADOR™:

1. Ser una persona fisica de nacionalidad (en caso de ser extranjero debera
acreditarse con el documento migratorio correspondiente) , llamada como ha
quedado escrito, haber nacido en , el , estado civil , de
ocupacion , con domicilio , con Registro Federal de
Contribuyentes y con capacidad legal y economica para celebrar este
contrato.

Declaran “LAS PARTES” que desean celebrar el presente contrato conforme a las siguientes:






P
D ATES

CLAUSULAS

PRIMERA.- “EL VENDEDOR” vende a “EL COMPRADOR” quien adquiere el Inmueble que en lo sucesivo
sera denominado el Inmueble, descrito en el “Anexo A” que tiene las caracteristicas técnicas de seguridad y de
los materiales, asi como las caracteristicas de la estructura, de las instalaciones y acabados especificadas en el
citado “Anexo A”.

¢ “LAS PARTES” convienen en que los demas elementos indicados en el “Anexo A” podran ser entregados por

“FlL. VENDEDOR” a “EL COMPRADOR?” en los mismos términos indicados en dicho anexo o con bienes de la
misma calidad y especie.

SEGUNDA .- El precio total de la operacion es de ( M.N.) que se cubre de la
siguiente manera:

a) La cantidad de $ ( 00/100 M.N.), en el momento de firma del
presente contrato sirviendo su firma como el recibo mas amplio que en derecho proceda.

b) La cantidad de $ ( 00/100 M.N.), a los ____ (___) dias naturales
siguientes a la fecha de firma del presente contrato.

c) La cantidad de $ { 00/100 M.N.), a loes ___ () dias naturales
siguientes a la fecha de firma del presente contrato.

En caso de que “EL COMPRADOR” no cubra el pago de las parcialidades en las fechas convenidas,
pagara un interés moratorio a razén del 2% (dos por ciento) mensual del monto de la parcialidad no
pagada, hasta la fecha del pago de la misma. El computo de los intereses se calculara sobre los dias
efectivamente transcurridos en mora.

En caso de que “EL COMPRADOR?” dejara de pagar dos o mas parcialidades, “EL. VENDEDOR” podra
dar por terminado anticipadamente el contrato.

d) El remanente por la cantidad de $ ( 00/100 M.N.), el dia ___ de de
o al momento de firma de la escritura. En su caso el remanente se cubrira con el importe del
crédito otorgado por alguna institucion acreditante.

En caso de que “EL COMPRADOR” no cubra el pago del remanente en la fecha convenida, pagara un
interés moratorio a razon del 2% (dos por ciento) mensual del monto del remanente, hasta la fecha del
pago de la misma. El computo de los intereses se calculara sobre los dias efectivamente transcurridos en
mora.

En caso de que “EL COMPRADOR?” dejara de pagar el remanente, “EL VENDEDOR?” podra dar por
terminado anticipadamente el contrato.

“EL COMPRADOR?” podra realizar los pagos mencionados mediante el sistema de pago referenciado a la
cuenta No. en a nombre de con referencia No.
, debiendo “EL VENDEDOR?” entregar el comprobante de pago respectivo.

En caso de que “LAS PARTES” antes de la entrega del Inmueble acordaran agregar accesorios Yy
modificaciones adicionales al Inmueble que no estén contemplados en el “Anexo A”, “EL COMPRADOR” se
obliga a pagar la diferencia antes de la fecha de firma de la escritura piblica que contenga la formalizacion de
este Contrato en el precio que “LAS PARTES” convengan antes de que “EL VENDEDOR?” instale y realice
dichos accesorios y modificaciones para lo cual utilizaran el formato que se indica en el “Anexo C” indicando
asimismo el plazo para la entrega del Inmueble incluyendo dichas modificaciones.

TERCERA.- “EL COMPRADOR” cuenta con un plazo de 15 (quince) dias naturales a partir del
dia de de para cancelar la operacién sin responsabilidad alguna de su parte, en cuyo caso
“EL VENDEDOR?” se obliga a reintegrar todas las cantidades que “EL COMPRADOR?” le haya entregado en un
plazo maximo de 15 (quince) dias naturales. En caso de que dichas cantidades no fueren restituidas dentro del




plazo establecido, “EL VENDEDOR” debera pagar a “EL COMPRADOR?” un interés equivalente al 2% (dos por
ciento) mensual por cada dia transcurrido de retraso en dicha restitucion.

CUARTA.- “EL VENDEDOR” se obliga a comenzar con la construccion del inmueble objeto del presente
contrato a mas tardar el dia del mes del afio y se obliga a terminarlo el dia del mes
del afo__ .

QUINTA.- “EL. VENDEDOR?” debera notificar a “EL COMPRADOR”, con al menos 10 dias naturales de

anticipacion previos a la fecha en que deberan concurrir “LAS PARTES” ante notario publico para el

otorgamiento de la escritura publica de la presente compraventa. Dicha fecha debera ser dentro del plazo de
dias a partir de la fecha de celebracién del presente contrato.

El pago de todos los impuestos, derechos, honorarios y gastos que genere la escritura de compraventa seran a
cargo de “EL. COMPRADOR?” con excepcion del impuesto sobre la renta que debe cubrir “EL VENDEDOR?”.

SEXTA.- La entrega de la posesion del Inmueble se realizara en un plazo de 72 horas a partir de la firma de la
escritura que se establece en la clausula anterior, salvo cuando “LAS PARTES” acuerden término distinto que
en ningun caso sera mayor a 30 dias naturales a partir de la fecha de escrituracién, siempre y cuando haya sido
cubierto el total del precio de la operacion.

“EL VENDEDOR?” notificara por escrito a “EL COMPRADOR” al menos con 3 (tres) dias de anticipacion la
fecha para recibir la posesion material del Inmueble. En caso de que “EL COMPRADOR” no concurra en la
fecha fijada para recibir la posesion del Inmueble “EL VENDEDOR?” le concedera hasta 30 dias naturales mas
para su recepcion y en caso de nueva inasistencia se levantara fe de hechos que haga constar tal situacion y se
entendera que recibio el Inmueble para todos los efectos a que haya lugar, en el entendido de que en este
supuesto “EL VENDEDOR?” no estara obligado a efectuar gastos de mantenimiento, conservacion o seguridad
del inmueble.

En caso de que “EL COMPRADOR” antes de la entrega del Inmueble optara por solicitar accesorios y
modificaciones adicionales al Inmueble que no estén contemplados en el “Anexo A”, “EL COMPRADOR” se
obliga a pagar la diferencia antes de la fecha de firma de la escritura piblica que contenga la formalizacion de
este contrato en el precio que “LAS PARTES” convengan antes de que “EL VENDEDOR?” instale y realice
dichos accesorios y modificaciones para lo cual utilizaran el formato que se indica en el “Anexo C” indicando
asimismo el plazo para la entrega del Inmueble incluyendo dichas modificaciones.

En cualquiera de los casos anteriores la fecha de entrega debera constar por escrito.

A la entrega del Inmueble “LAS PARTES” realizaran revision ocular de las condiciones, acabados, servicios y
demas caracteristicas sefaladas en el “Anexo A”, levantando acta de entrega recepcion del Inmueble en los
términos del formato que se agrega al presente como “Anexo D”.

SEPTIMA .- El Inmueble cuenta con las factibilidades de servicios basicos para su adecuado funcionamiento, asi
como con la infraestructura necesaria para recibirlos por lo que “EL COMPRADOR” contratara con los
proveedores la prestacion de dichos servicios en tal virtud “EL VENDEDOR” no es responsable de que los
proveedores externos retrasen la conexion para suministrarlos.

OCTAVA.- Al otorgamiento de la escritura de compraventa ante notario el Inmueble debera estar al corriente en
el pago de todos sus impuestos, derechos, cuotas de mantenimiento y demas, asi como libre de gravamenes y
adeudos de cualesquier naturaleza, por ello la transmision de la propiedad sera libre de gravamenes a cargo de
“EL VENDEDOR?” y al corriente en el pago de todos sus impuestos, derechos y gastos en general.

NOVENA.- “EL VENDEDOR” puso a disposicidon de “EL COMPRADOR” la informacion y documentacion
relativa al Inmueble que se especifica en el “Anexo B” que firmado por “LAS PARTES” forma parte integrante
de este contrato.

DECIMA.- “EL VENDEDOR?” se obliga al saneamiento para el caso de eviccion.

DECIMA PRIMERA.- En caso de incumplimiento de “LAS PARTES” a cualesquiera de las obligaciones que
contraen por este contrato, con excepcion del incumplimiento de pago de una parcialidad por parte de “EL
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COMPRADOR”, se establece una pena convencional equivalente al 5% (cinco por ciento) del precio del
Inmueble objeto de este contrato.

Si “EL VENDEDOR” es quien incumple debera restituir a “EL COMPRADOR?” cualesquier cantidad que este le
hubiere pagado ademas de la pena convencional debiendo realizar tal restitucion dentro de los 15 (quince) dias
naturales siguientes a la rescision de este contrato. En caso de que no se devolviesen dichas cantidades dentro
de ese plazo, “EL VENDEDOR” pagara un interés del 2% (dos por ciento) mensual sobre las mismas,

-~ calculado desde la mora hasta su liquidacion.

~ Si “EL COMPRADOR?” es quien incumple, “EL VENDEDOR?” descontara la pena convencional, de aquella
- cantidad entregada por “EL COMPRADOR?”. La suma resultante a favor de “EL COMPRADOR?”, le debera ser
" devuelta a los 15 (quince) dias naturales siguientes a la rescision de ese contrato. En caso de que no se
devolviesen dichas cantidades dentro de ese plazo, “EL VENDEDOR” pagara un interés del 2% (dos por
ciento) mensual sobre las mismas, calculado desde la mora hasta su liguidacion. “LAS PARTES” convienen en
que en los casos en que se dé por rescindido el presente Contrato, la misma operara desde el momento en que
la parte que esté en cumplimiento de sus obligaciones notifique a la otra su deseo de darlo por rescindido en
razén del incumplimiento de la otra sin necesidad de declaracion judicial y desde ese momento “EL
VENDEDOR” podra disponer libremente del Inmueble.

En caso de que “EL VENDEDOR?” solicite Ia rescision del contrato ¢ el cumplimiento del mismo por mora en el
pago de las cantidades pactadas en la clausula segunda del presente contrato, “EL COMPRADOR” tendra
derecho a que se les devuelvan todas las cantidades que hubiere pagado vy le sean devueltas en el plazo y
términos sefalados en los parrafos segundo y tercero de la presente clausula o por el pago del adeudo vencido
mas los intereses moratorios establecidos en la clausula segunda de este contrato. Lo anterior de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 70 y 71 de la Ley Federal de Proteccion al Consumidor

DECIMA SEGUNDA.- “EL VENDEDOR?” otorga a “EL COMPRADOR” en cumplimiento al articulo 73 Quitar de
la Ley Federal de Proteccion al Consumidor una Péliza de Garantia sobre el inmueble objeto de este contrato,
con una vigencia de afios para cuestiones estructurales (la cual no podra ser menor a cinco afnos), de
afios para impermeabilizacién (la cual no podra ser menor a tres afos), y para los demas elementos
afio (s) (la cual no podra ser menor a un afio), dichos plazos se contaran a partir de Ia recepcion del
Inmueble, la cual cubre sin costo alguno para “EL COMPRADOR” cualesquier acto tendiente a la reparacién de
los defectos o fallas que presente el Inmueble.

El tiempo que duren las reparacicnes efectuadas al Inmueble al amparo de la garantia no es computable dentro
del plazo de la misma; una vez que el Inmueble haya sido reparado se iniciara la garantia respecto de Ias
reparacicnes realizadas, asi como con relacion a las piezas o bienes gque hubieren sido repuestos y continuara
respecto al resto del Inmueble.

Las garantias indicadas no seran aplicables en caso de que “EL COMPRADOR” realice ampliaciones o
modificaciones al inmueble en condiciones que comprometan la estructura del mismo.

DECIMA TERCERA.- En caso de que “EL COMPRADOR?” haya hecho valer la garantia establecida en la
clausula décima segunda del presente contrato, y no obstante, persistan los defectos o fallas imputables a “EL
VENDEDOR?”, ésta se obliga de nueva cuenta a realizar todas ias reparaciones necesarias para corregirlas de
inmediato, asi como a otorgarle a “EL COMPRADOR?”, en el caso de defectos o fallas leves, una bonificacion
del 5% (cinco por ciento) sobre el valor de la reparacion; en caso de defectos o fallas graves, “EL VENDEDOR?”
realizara una bonificacién del 20% (veinte por ciento) del precio total de la compraventa establecido en ia
clausula segunda del presente contrato.

Son defectos o fallas graves, aquellos que afecten la estructura o las instalaciones del inmueble y comprometan
el uso pleno o la seguridad del Inmueble, o bien, impidan que “EL COMPRADOR” la use, goce y disfrute
conforme al uso habitacional al que esta destinada y se entendera por defectos o fallas leves, todos aquellos
que no sean graves.

En caso de que los defectos o fallas graves sean de imposible reparacion, “EL. VENDEDOR” podra optar desde
el momento en que se le exija el cumplimiento de la garantia, por sustituir el iInmueble, en cuyo caso se estara a
lo establecido en el inciso A) de la presente clausula, sin que haya lugar a la bonificacion. En caso de que en



cumplimiento de la garantia “EL VENDEDOR” decida repararlas y no lo haga, quedara sujeto a la bonificacion
y a lo dispuesto en el parrafo siguiente.

Para el supuesto de que, aln después del ejerciciol de la garantia y bonificacion antes senaladas, “EL
VENDEDOR” no haya corregido los defectos o fallas graves, “EL COMPRADOR?” podra optar por cualquiera
de las dos acciones que se sefialan a continuacion:

A) Solicitar la sustitucién del Inmueble, en cuyo caso “EL VENDEDOR” asumird todos los gastos o

relacionados con la misma, o

B) Solicitar la rescisién del contrato, en cuyo caso “EL VENDEDOR?” tendra la obligacion de reintegrarle el ++=3:51]
monto pagado, asi como los intereses que correspondan, conforme lo previsto en el segundo parrafo del

articulo 91 de la Ley Federal de Proteccién al Consumidor.

DECIMA CUARTA.- Todas las cantidades que “EL VENDEDOR” tenga derecho a recibir de “EL
COMPRADOR?”, en los términos del presente Contrato incluyendo intereses y las penas convencionales se
denominaran como las “CUENTAS POR COBRAR".

“EL COMPRADOR” autoriza a “EL VENDEDOR” a ceder las CUENTAS POR COBRAR, en términos del
articulo 2038 del Codigo Civil para el Distrito Federal o sus correlativos de los Cadigos de los Estados de la
Republica, al fideicomiso o institucion financiera que decida “EL VENDEDOR”.

DECIMA QUINTA.- Para el cumplimiento del presente Contrato, “EL VENDEDOR” se obliga a que:

a) El inmueble objeto del presente Confrato tenga las caracteristicas técnicas de seguridad y de la
estructura, asi como los materiales, instalaciones y acabados especificadas en el citado “Anexo A”.

b) El Inmueble se encuentre al corriente en el pago de todos sus impuestos, derechos, cuotas de
mantenimiento y demas, asi como libre de gravamenes y adeudos de cualesquier naturaleza.

c) Entregar a “EL COMPRADOR” el inmueble en los términos establecidos en la Clausula Sexta del
presente Contrato.

d) Recabar de “EL COMPRADOR?” su consentimiento por escrito respecto a cualquier modificacion a los
montos establecidos en el presente Contrato.

e) Otorga a “EL COMPRADOR” una Pdliza de Garantia en los términos establecido en la Clausula Décima
Segunda del presente Contrato.

f) Poner a disposicion de “EL COMPRADOR” la informacion y documentacion relativa al Inmueble
especificada en el “Anexo B”.

g) Informar a “EL COMPRADOR?” si el Inmueble materia del presente Contrato se encuentra sujeto a un
régimen de propiedad especifico.

h) Hacer del conocimiento a “EL COMPRADOR” |as cuotas de mantenimiento fijadas para la conservacion
y funcionamiento del Conjunto Habitacional al que pertenece, sefialadas en el “Anexo A” del presente
Contrato.

i) Asi como cumplir con todo aquello a que se encuentre obligado en los términos del presente Contrato.

DECIMA SEXTA.- Para el cumplimiento del presente Contrato, “EL COMPRADOR?” se obliga, a:

a) Recibir de “EL VENDEDOR?” el inmueble en los términos establecidos en la Clausula Sexta del presente
Contrato.

b) Llevar a cabo el pago total de la operacion convenida en los términos establecidos en la Clausula
Segunda del presente Contrato.



Para el caso de que esté de acuerdo en que “EL VENDEDOR” modifique cualquier monto establecido en
el presente Contrato, expedir a éste su consentimiento por escrito.

Verificar que el inmueble tenga las caracteristicas técnicas de seguridad y de la estructura, asi como ios
materiales, instalaciones y acabados especificadas en el citado “Anexo A”.

Hacer efectiva la péliza de garantia otorgada por “EL. VENDEDOR?” en los términos establecido en la
Clausula Décima Segunda del presente Contrato.

Revisar la informaciéon y documentacion que le ponga a su disposicién “EL VENDEDOR?”, relativa al
Inmueble especificada en el “Anexo B”.

g) Preservar el entorno urbanistico y arquitectdnico del Conjunto Habitacional donde se encuentra el
Inmueble objeto de este contrato, para lo cual (i) se abstendra de construir o edificar obra alguna distinta
de la que autorice la licencia de construccion otorgada para dicho Conjunto Habitacional, respetando el
uso del Inmueble, asi como (ii) respetar y conservar el disefio y plan maestro del Conjunto Habitacional

h) Observar por si, por sus familiares y visitantes el Reglamento del Régimen de Propiedad en Condominio
a que esta sujeto el Inmueble materia de esta operacion.

i) Cubrir las cuotas de mantenimiento que se fijen para la conservacién y funcionamiento del Conjunto
Habitacional al que pertenece, de acuerdo al indiviso que le corresponde referido en el citado “Anexo A”.

i) Asi como cumplir con todo aquello a que se encuentre obligado en los términos del presente Contrato.

DECIMA SEPTIMA.- Si el Inmueble objeto del presente contrato estuviera sujeto a un régimen de propiedad en
condominio “EL COMPRADOR” entregara a “EL VENDEDOR” a la firma de esta escritura para constituir el
fondo de reserva para el mantenimiento y conservacion del Conjunto Habitacional donde se encuentra el
Inmueble la cantidad de $__ { M.N.) la cual resulta de aplicar cualesquiera de las siguientes opciones, de
acuerdo a la legislacion aplicable:

a) Por metro cuadrado de superficie de construccion, o
b) Por porcentaje de indiviso, 0
c) Por cuota fija.

DECIMA OCTAVA.- Para efectos de lo dispuesto en la Ley Federal de Protecciéon de Datos Personales en
Posesion de los Particulares y demas legislacion aplicable, “EL COMPRADOR” manifiesta que el Aviso de
Privacidad de “EL VENDEDOR?” le fue dado a conocer por su representante, mismo que manifiesta haber leido,
entendido y acordado los términos expuestos en el mismo, por lo que otorga su consentimiento respecto del
tratamiento de sus datos personales. En el caso de que los datos personales recopilados incluyan datos
patrimoniales o financieros, mediante la firma del contrato correspondiente, sea en formato impreso, o utilizando
medios electrénicos y sus correspondientes procesos para la formacién del consentimiento, se llevaran a cabo
actos que constituyen el consentimiento expreso del titular y que otorga su consentimiento para que “EL
VENDEDOR?” o sus Encargados realicen transferencias y/o remisiones de datos personaies en términos del
propio Aviso de Privacidad.

“EL CONSUMIDOR” si ( ) no ( ) acepta que “EL VENDEDOR” ceda o fransmita a terceros, con fines
mercadotécnicos o publicitarios, la informacién proporcionada por él con motivo del presente Contrato v si{ ) no
( ) acepta que “EL VENDEDOR?” le envie publicidad sobre bienes y servicios.

Firma o rdbrica de “EL. CONSUMIDOR”



DECIMA NOVENA.- Las notificaciones y avisos que “LAS PARTES” deban darse con relacion a este Contrato,
se haran por escrito y deberan ser enviadas

“EL VENDEDOR”: -

Calle: No. ,
Col.:

Delegacion: C.P;
Teléfono:

*“EL COMPRADOR”:

Calle: No. ,
Col.:

Delegacion: C.P,;
Teléfono:

Las partes se obligan a notificar por escrito a la ofra cualquier cambio en el domicilio que se indica
anteriormente, conviniendo desde este momento que sera al domicilic que mantengan vigente en los términos
antes indicados el correspondiente para tener como valida cualquier notificacién y/o aviso que deban darse de
conformidad con lo estipulado en este Contrato.

VIGESIMA.- La Procuraduria Federal del Consumidor (Profeco) es competente en la via administrativa para
resolver cualquier controversia que se suscite para la interpretacion o cumplimiento del presente Contrato. Sin
perjuicio de lo anterior, “LAS PARTES” se someten a la jurisdiccion de los fribunales competentes de la Ciudad
de renunciando expresamente a cualquier otra jurisdiccion que pudiera corresponderles, por razon
de sus domicilios presentes o futuros o por cualquier otra razén.

VIGESIMA PRIMERA.- El modelo de contrato de adhesién que se utiliza para documentar la presente
operacion se encuentra aprobado y registrado por la Procuraduria Federal del Consumidor bajo el nimero
8447-2019 de fecha 24 dias del mes de OCTUBRE de 2019. Asimismo, el contenido de este contrato se
incorporara en escritura publica sin importar ei orden y forma en que se citen y esto no se considerara como
incumplimiento a la Ley, ni modificacion al modelo de contrato registrado ante PROFECO. Cualquier variacion
del contenido del presente contrato en perjuicic de “EL COMPRADOR?”, frente al contrato de adhesion
registrado se tendra por no puesta.

El presente Contrato se da y firma en la Ciudad de - - a los - - dias de mes de - - del dos mil - -.

“EL VENDEDOR” “EL COMPRADOR”

(Nombre, firma y fecha) {Nombre, firma y fecha)
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“Anexo A”
CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE

El Inmueble objeto de la operacién a que se refiere esta compraventa es: (especificar prototipo, ubicacion dentro del

Conjunto Habitacional, entregar plano de ubicacion y estacionamiento en su caso) construido en el
lote de la manzana del condominio del Conjunto
Habitacional que pertenece al Municipio de en el Estado de .

Superficie de terreno m2 con las siguientes medidas y colindancias:

Norte:

Sur:

Oriente:

Poniente:

Superficie de construccién:
Indiviso en caso de condominio:

Titulo de Propiedad:

Escritura de fecha del

Notario de inscrita en el Registro Publico de la Propiedad vy de Comercio de
en el Folio real

Especificaciones técnicas, de seguridad y de los materiales, asi como de las caracteristicas de la estructura, instalaciones,
instalaciones especiales (discapacitados y/o ecotecnologias cuando aplique) y de los acabados (deberad incluir los
correspondientes al prototipo adquirido y en caso de que ofrezca algunas adiciones o mejoras especificarlas):

“EL VENDEDOR” “EL. COMPRADOR”

(Nombre, firma y fecha) (Nombre, firma y fecha)



“Anexo B”

INFORMACION Y DOCUMENTACION DEL INMUEBLE QUE SE PONE A DISPOSICION DE “EL COMPRADOR”

Si | No

¢Le exhibieron el proyecto ejecutivo de construccion completo?

¢Le exhibieron la maqueta respectiva?

;Le mostraron el Inmueble muestra?

¢Le exhibieron el documento que acredite la propiedad del Inmueble?

¢Le informaron sobre la existencia de gravamenes que afecten la propiedad del Inmueble?

¢Le exhibieron los documentos que acrediten ia personalidad de "EL VENDEDOR” y la autorizacion del
proveedor para promover la venta del Inmueble?

¢Le informaron sobre las condiciones en que se encuentra el pago de contribuciones y servicios publicos del
Inmueble?

éLe exhibieron las autorizaciones, licencias o permisos expedidos por las autoridades correspondientes
para la construccién del Inmueble?

¢Le exhibieron los planos estructurales, arguitectdnicos y de instalaciones o un dictamen de las condiciones
estructurales del inmueble?

¢sLe proporcionaron la informacion sobre las caracteristicas del Inmueble?

¢Le brindaron informacion adicional sobre los beneficios ofrecidos por “EL VENDEDOR", en casc de
concretar la operacion, tales como acabados especiales, encortinados, azulejos y cocina integral, entre
otros?

¢Le brindaron informacion sobre las caracteristicas, uso y mantenimiento de las instalaciones especiales
(discapacitados y/o ecotecnologias) de la vivienda / del Conjunto Habitacional? (cuando aplique)

¢Le informaron respecto de las opciones de pago que puede elegir y sobre el monto total a pagar en cada
una de ellas?

¢En caso de que la operacion sea a crédito, le informaron sobre el tipo de crédito de que se trata?

¢De ser el caso, le informaron de los mecanismos para la modificacion o renegociacién de las opciones de
pago, las condiciones bajo las cuales se realizaria y las implicaciones economicas, tanto para “EL
VENDEDOR" como para “EL COMPRADOR"?

¢Le informaron de las condiciones bajo las cuales se llevara a cabo el proceso de escrituracion, asi como
las erogaciones distintas del precio de la venta que deba realizar?

¢Le informaron de las condiciones bajo las cuales puede cancelar la operacién?

¢Le informaron si sobre el Inmueble existe y se ha constituido garantia hipotecaria, fiduciaria o de cualquier
otro tipo, asi como su instrumentacion?

¢Le informaron si el modelo de contrato que va a firmar esta previamente registrado ante la Procuraduria
Federal del Consumidor?

¢Le informaron que el Inmueble cuenta con una poéliza de garantia y la forma de hacerla efectiva?

IMPORTANTE PARA “EL COMFPRADOR”: Antes de que firme como constancia de que tuvo a su disposicion la
informacion y documentacion relativa al Inmueble, cerciérese de que la misma coincida con la que efectivamente le
hayan mostrado y/o proporcionado “EL VENDEDCR”,

“EL VENDEDOR” “EL COMPRADOR”

(Nombre, firma y fecha) {(Nombre, firma y fecha)



“Anexo C”

PETICION DE ACCESORIOS Y MODIFICACIONES, PRECIO Y PLAZO DE ENTREGA.

“EL VENDEDOR” “EL COMPRADOR”

{(Nombre, firma y fecha) {Nombre, firma y fecha)



“Anexo D” .
ACTA DE ENTREGA-RECEPCION

En la Ciudad de a__ de de S“EL COMPRADOR” acude a recibir de “EL. VENDEDOR” la
casa habitacion nimero construida en el lote de la manzana en el Conjunto Habitacional misma
que he inspeccionado y constatado y que se revisaron todas las especificaciones estipuladas en el “Anexo A” del presente
contrato, mismas que de manera enunciativa mas no limitativa se enlistan:

PROTOTIPO DE VIVIENDA

RECAMARAS
EXTERIOR HERRERIA PUERTAS
VENTANAS CERRAJERIA
TIPO DE ACABADO NATURAL LOSETA VITROPISO
AZULEJOS VIDRIOS ESPECIALES
SALA COMEDOR APAGADORES SOQUET CONTACTOS LUZ
PUERTA SALIDA DE CABLE VENTANA
ESTANCIA APAGADORES SOQUET CONTACTOS
VENTANA
COCINA ‘ APAGADORES SOQUET CONTACTOS
PUERTA FREGADERO LLAVES DE FREGADERO
COCINA INTEGRAL (en su caso).
, ESTUFA TARJAS MUEBLES
CAMPANA CON LUZ ACCESORIOS (ESPECIFICAR)
BANO INODCRO APAGADORES SOQUET
VENTANA LAVABO LLAVE DE LAVABO
PUERTA REGADERA LLAVES DE REGADERA
TOALLERO JABONERA REJILLA EN REGADERA
ACCESORIOS (ESPECIFICAR)
RECAMARAS APAGADORES SOQUETS CONTACTOS
PUERTAS SALIDA DE CABLE VENTANA
OTROS:
CALENTADOR
ALIMENTACION DE GAS
CLOSETS
ESPEJOS
TINACO/CISTERNA
LUGAR DE ESTACIONAMIENTO
AREAS COMUNES
ENCORTINADOS
CANCELERIA
HERRERIA
LAVADERO

PATIO DE SERVICIO

INSTALACIONES ESPECIALES (CUANDO APLIQUE):
CALENTADOR SOLAR
AHORRADORES DE AGUA
IMPERMEABILIZANTE /AISLAMIENTO TERMICO
AIRE ACONDICIONADO EFICIENTE (EN SU CASO)
CELDAS FOTOVOLTAICAS
DISPOSITIVOS BRAILE (EN SU CASO)
RAMPAS
ANCHOS DE PUERTA Y PASILLOS
MANIJAS
OTROS



‘s‘-"\La presente acta de entrega-recepcion del bien Inmueble se firma al calce. En casc de que el Inmueble presente
fallas o defectos, asi como observaciones de las parfes, “EL VENDEDOR” se obliga ha realizar las reparaciones y
atender las observaciones dentro de los 10 dias naturales siquientes a la fecha de entrega de conformidad con lo

dispuesto en la cldusula séptima y octava del presente contrato.

“EL VENDEDOR” “EL COMPRADOR”

{Nombre, firma y fecha) {(Nombre, firma y fecha)
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